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	Внимание! Использование данного материала, полностью или по частям, допустимо только при условии обязательного указания источника.

Пример оформления для веб-сайтов:

ИСТОЧНИК: Агентство Недвижимости "Пирамида"
www.arenda21nsk.ru
Использование данного материала, полностью или по частям, допустимо только с разрешения агентства недвижимости "Пирамида".


Влияние мирового финансового кризиса на рынок аренды жилья в Новосибирске

Мировой финансовый кризис буквально катком прошелся по экономике государств. Многие аналитики утверждают, что пик кризиса ещё предстоит увидеть. Мы постараемся объективно оценить последствия этого далеко не стихийного бедствия на площадках операций с недвижимостью на Новосибирском рынке жилья. Не секрет, что отношение к ипотеке до финансовой катастрофы было итак неоднозначным, да и крупных ипотечных кредиторов среди банков можно было на пальцах пересчитать. Во время массовых сокращений, урезания зарплат, с одной стороны, и 30%-го первоначального взноса с космическими годовыми – с другой, даже задумываться об ипотеке – роскошь. Наверное, единственное, о чём не подумали, так это о людях. Ну, да ладно, один выход для молодой семьи есть. Снять квартиру. Благо, собственники опустились с небес, и стоимость арендной платы упала с «московской» до более менее приемлемой. Многие не переставали удивляться: как при среднемесячной заработной плате 12000 рублей за однокомнатную «хрущёвку» просили 18000 в месяц? Причём, ничего удивительного в ней не находили ни специалисты отдела аренды, ни арендаторы, ни даже сами собственники. Массовый ажиотаж начинался осенью и по понятным причинам. Спрос превышал предложения. В город студентов наезжала за знаниями многотысячная армия, плюс осенью человек в России начинает задумываться о своей «зимовке». Как следствие, цены росли даже на варианты, где некоторым жить и бесплатно не хотелось. Сегодня собственники стоят перед выбором: оплачивать ежеквартально растущие коммунальные платежи за пустующую квартиру, либо уступать в цене. Агентства Недвижимости завалены заявками, переезжающими в более дешевые, но не уступающими в характеристиках, квартиры.

Многим будет интересна статистика. Мы сравнили средние показатели арендной платы в марте 2008 года со средними показателями марта текущего года. Так, например, стоимость арендной платы однокомнатной квартиры эконом класса в приближенных к центру районах на сегодняшний день составляет 11 – 13 тыс. руб. в месяц, а в отдаленных районах города 10 – 12 тыс. руб. Падение – 20%. Средний уровень падения стоимости арендной платы на квартиры эконом класса составляет 15 – 25%.

Рассмотрим квартиры бизнес класса. Ещё летом 2008 года за отличную двухкомнатную квартиру в центре требовалось ежемесячно отсчитывать 30 – 40 тыс. рублей, в марте 2009-го аренда похожего объекта обойдётся в 20 -30 тыс. руб. в месяц. Падение – 25 – 30%. На наш взгляд, самая обвальная категория квартир. С однокомнатными бизнес квартирами дело обстоит лучше, они до сих пор являются самыми ходовыми, падение 10 – 15%. Трёхкомнатные подешевели в среднем на четверть. Похожая ситуация с «середнячками» во всех районах Новосибирска.

Рынок аренды элитного жилья находится в ожидании, но динамика в этом сегменте наблюдается. Снижая арендную плату, многие собственники увеличивают риски потерять товарный вид жилья, но тенденция к падению стоимости арендной платы за «элитку» есть. Несмотря на растущий спрос, падение 15 – 20%. В приоритете на этом секторе по-прежнему гарантии и долгосрочная аренда.

Мнения аналитиков о развитии ситуации на рынке аренды жилья расходятся. Одни прогнозируют дальнейшее падение цен, другие считают это явление временным. Мы, в свою очередь, считаем прогноз делом неблагодарным, можем лишь пообещать, что будем следить за событиями и, по возможности, информировать нашу аудиторию пользователей. По нашему мнению, всё-таки сегодня рынок аренды жилья в Новосибирске ближе к золотой середине.

Напоминаем, что мнение автора может не совпадать с Вашим мнением.

